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DIRECCION DE PLANIFICACION A DM

ADMINISTRACION 2014 — 2019

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LAGO AGRIO

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo que establece el literal x) del Art. 57 del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, al Concejo Municipal,
le corresponde regular y controlar mediante la expendicion de ordenanzas, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia;

Que, el Art. 470 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, Capitulo Il Fraccionamiento de Suelos y Restructuracion de
Lotes, establece: Que se considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la
division de dos a diez lotes. La urbanizacion es la division de un terreno mayor a diez
lotes o su equivalente en metros cuadrados;

Que, Visto el informe No.- 27 del 19 de Septiembre del 2002, de la Comisién de
Terrenos; y

En uso de las atribuciones legales conferidas por el Art. 240 inciso 1° de la Constitucion
de la Republica del Ecuador; y el Art. 57 letra a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE
INFLUENCIA URBANA

Art.1.- La Lotizacion “LAS HELICONIAS” se encuentra ubicada en la via 10 de Agosto
km 1 margen derecho de la Parroquia Nueva Loja, Cantdn Lago Agrio, Provincia de
Sucumbios

Datos Georeferenciales
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Art. 2.- Nimero de predios: 33 (Treinta y tres)
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Art. 3.-Superficie total de: 17.408,20 m?

Area de Lotes ‘ 10.250,52 m?
Area de Calles : 4.717,02 m?
Area Verde : 2.306,38 m?

Art. 4.- La Lotizacion “LAS HELICONIAS” entrega al Municipio de Lago Agrio una
superficie de 2.306,38 m?”como area verde con las siguientes caracteristicas:

AREA VERDE (MANZANA N° 01 - PREDIO N° 01)

Norte : En 42,49 metros con la propiedad de la sefiora Macrina Abad
Sur : En 42,65 metros con la propiedad del sefior Omar Ordonez
Este : En 53,03 metros con la propiedad de la sefiora Mariela Ordonez
Oeste : En 55,37 metros con la Calle “c”

Cuya &rea es de 2.306,36 m?

Art. 5.- En los titulos de propiedad a otorgarse, deberan incluirse las siguientes clausulas
de manera obligatoria:

e La Municipalidad no se responsabiliza por reclamos de terceras personas que
pudieran sentirse afectadas por el plano suministrado por los representantes de la
Lotizacion “LAS HELICONIAS” quienes asumiran la responsabilidad total del
problema.

e Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del
proyectista, dirigentes y propietarios, las dimensiones y superficie de los lotes seran
los determinados en el plano aprobado, siendo estos en el futuro indivisibles.

e La zonificacién determinada por la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza del Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nueva Loja, para este asentamiento es la
correspondiente a R1-302-A que establece:

USO PRINCIPAL: Vivienda Adosada - Lateralmente de media densidad con Cerramiento
en Linea de Fabrica

Implantacién de Construccion  : Adosada Lateralmente

Lote Minimo - 300,00 mts2
Frente Minimo : 12,00 mts
Retiro Frontal . 5,00 mts
Retiro Lateral (1) . 3,00 mts
Retiro Lateral (2) : 3,00 mts
Retiro Posterior . 3,00 mts

COS en Planta Baja : 34 %

GRIO
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Cus : 68 %
No. de Pisos 3 2
Altura Maxima ;. 6,00ml
Densidad Referencial Neta . 60 Hab/has
Densidad Referencial Bruta . 42 Hab/has

USOS COMPLEMENTARIOS PERMISIBLES

1) Comercios Locales o Barriales de abastecimiento basico.

2) Edificaciones de Equipamiento Comunitario: establecimientos educacionales,
culturales, religiosos asistenciales, recreacionales.

3) Talleres artesanales o locales para la prestacion de servicios personales o a la
vivienda, siempre que no sean incompatibles con el uso principal ni provoquen
afectaciones significativas al medio ambiente.

4) Instalaciones de utilidad publica como: cabinas telefonicas, instalaciones de agua
potable, instalaciones eléctricas u otras.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

1) Los propietarios de los lotes estan obligados a construir su cerramiento en linea de
fabrica. La altura minima del piso a la cubierta o al piso superior sera de 3,00 mts. El
nivel de piso (Planta Baja) sera igual a 0,20 mts (20 cm) sobre el nivel de la vereda
que sera determinado por esta municipalidad.

2) Cerramientos.- En caso de existir remanentes de cerramientos no edificados en el
frente de un lote, es responsabilidad y obligacion del propietario del mismo lote la
edificacion faltante del cerramiento de acuerdo a la ordenanza de cerramientos y cuya
altura no sera mayor a 2,20 mts.

3) Adosamientos.- Es obligatorio que las nuevas edificaciones se adosen lateralmente
a un lado, de acuerdo al esquema de adosamiento que elaborara la Jefatura de
Planeamiento Urbano de la Direccion de Planificacion de esta Municipalidad. En
ningun caso se permitira el adosamiento en el retiro posterior del lote o predio.

4) Superficies no edificadas.- De la superficie total del predio, el porcentaje remanente
indicado del coeficiente de ocupacion del suelo (COS) debe mantenerse libre de
edificacion y de tratamiento de piso duro, para facilitar la evacuacion natural de las
aguas lluvias. Las superficies pavimentadas, empedradas o en general revestidas
para conformar patios, no deben exceder el 10% de la superficie del lote o predio.

5) Garajes.- En cada predio o lote se admitira un acceso vehicular, el mismo que debera
tener un ancho minimo de 3,00 mts y su puerta debe ser con abatimiento hacia
adentro o al interior del predio o lote.

6) Voladizos y Aleros.- Se podra considerar volados de hasta 1,00 mts desde el plano
de la fachada en el caso de los predios asignados con la normativa R2-302-AP, no asi
para las construcciones en predios asignados con normativa R2-301-AP, cuyo alero
de cubierta también tendran un ancho unico de 1,00 mts desde el plano de la
fachada.
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/) Cubiertas.- Las pendientes o caidas de la cubierta deben estar orienta § Jjﬁaﬁa of

frente y el fondo del predio o lote y requieren contar con upn sistema de @aéf sceion
de aguas lluvias. ?:6 “‘E{{fk

8) Rétulos, Vanos y Otros.- Los locales destinados a uno de los usos coméfe;gentanos
permlslbles deben observar disposiciones especificas respecto a rotulos (no pcueden
ubicarse perpendicular al plano de la fachada).

9) Patios Interiores individuales para ventilaciéon e iluminacion.-

Para locales habitables: Area minima = 12,00 mts2; dimensidn minima 3,00 mts

Para locales no habitables: Area minima = 9,00 mts2; dimension minima 3,00 mts

10) Aceras o Veredas.- Los propietarios de los predios o lotes estan obligados a
mantener y cuidar la limpieza y ornato de las veredas o aceras de los frentes de los
respectivos lotes o predios.

Art. 6.- Sancionada esta ordenanza, debera remitirse sendos ejemplares a los sefores
Notarios y Registrador de la Propiedad del Canton Lago Agrio, ademas una copia a la
Lotizacion para que se abstenga de protocolizar e inscribir escrituras que no se sujeten a
lo previsto en la presente ordenanza.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- El lotizador en un plazo no mayor de quince dias a partir de la sancion de la
presente ordenanza, entregara al GADMLA mediante escritura publica, todas las areas
verdes existentes en la Lotizacion “LAS HELICONIAS” para que ingresen al patrimonio
institucional; de no hacerlo, automaticamente queda suspendida la entrega de escrituras
individuales de todos los predios, facultandose al Procurador Sindico Municipal realizar
las acciones necesarias para el cumplimiento de la presente disposicion, de ser necesario
se notificara a las Notarias y Registro de la Propiedad del Canton Lago Agrio.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sanciéon sin
perjuicio de su publicaciéon en la pagina WEB del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Lago Agrio.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Lago Agrio, a los once dias del mes septigpbre de dos mil quince.
\]\0

_ . A
Abg. Vi c.;z/g pO~
ALCALDE DEL\C TON LAGO AGRIO
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Lo Certifico.-

CERTIFICO.- El Suscrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Lago Agrio, CERTIFICO: Que la
presente ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION
DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE
INFLUENCIA URBANA, fue aprobada en primer y segundo debate, por el
Concejo Municipal del cantéon Lago Agrio, en las sesiones ordinarias de
Concejo Municipal, de fechas catorce de agosto de 2015 y once de
septiembre de 2015, en su orden respectivo.

Nueva Loja, 14 de septiembre de 2015.

\ SEGRETARIA /%7
S\ GENERAL /S

__,___Dr-r'BH% jjanmin Granda Sacapi
SECRETAR NERAL DEL GADMLA

Nueva Loja, a los catorce dias del mes de septiembre de 2015, a las 16h00,al
tenor de lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del COOTAD, remito en
tres ejemplares al sefor Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantéon Lago Agrio, LA ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO
LEGAL Y CELEBRACION DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE
LOS PREDIOS DE LA LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE
ENCUENTRA EN LA ZONA DE INFLUENCIA URBANA para que en el término
de ley lo sancione o la observe. >
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ALCALDIA DEL CANTON LAGO GRIO.- VISTO: Nueva Loja,
septiembre de 2015, las 16h30, habiendo recibido en tres ejemplares”n de LA
ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION”‘?DE"
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE
INFLUENCIA URBANA. Sanciono expresamenie\si

324 del COOTAD, dispongo su Promulgac" PDypablicacion en la pagina WEB del
Municipio del cantén Lago Agrio,, para su

Abg Vmu:lo ga Jimenez
ALCALDE DEL TON LAGO AGRIO

CERTIFICO.- El infrascrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Lago Agrio, certifico, que el sefior Alcalde del canton
Lago Agrio, Ab. Vinicio Vega, proveyd, sanciond, firmé y ordené la promulgacion
de la ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION
DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE
INFLUENCIA URBANA, en la fecha antes indicada.

Nueva Loja, 15 de septiembre de 2015

L | Granda Sacép' -
SECRETARIO GENER; RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO



DOS COPIAS

2015-21-01-01-P08138
H/L

Agrio, provincia de Sucumbios, Republica del Ecuador, hoy veinte y uno de
septiembre del afio dos mil quince, ante mi, Doctor Juan Carlos Pastor
Guevara, NOTARIO PRIMERO DEL CANTON LAGO AGRIO, a peticién de la
parte interesada y habiéndose cumplido los preceptos legales del caso
PROTOCOLIZO el documento denominado acta de ORDENANZA DE
RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE ESCRITURAS PUBLICAS
INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE
ENCUENTRA EN LA ZONA DE INFLUENCIA URBANA, firmado por una parte por
el Abg. VINICIO VEGA ]IME‘NEZ, en calidad de ALCALDE DEL CANTON LAGO
AGRIO, y por otra parte el Dr. BENJAMIN GRANDA SACAPI en calidad de
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO, siendo responsable de su validez el

suscriptor o quien haga uso del mismo.- Doy fe.

Se protocolizé ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA certificada,

firmada y sellada el mismo dia de su protocolizacién.- Doy fe

NOTARIO PRIMERO D ANTON LAGO AGRIO




REGIStRO puiglico ¢ La propiedad P o Tyl
O€l cantdn Lago agrio E'?iD'MVMo

CERTIFICO

Hoy en el Tomo: DOS, Foljo: Veintidés, bajo el Numero: Veintidos y anotado en el
repertorio general con el nimero: Tres mil novecientos noventa y dos, queda inscrita la
precedente ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS”, otorgada por el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO favor del sefior
ARMIJOS PINE BEL DE JESUS.
_f__DAA\

2.

I}./. on Saritama Torres
EGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

DEL CANTON LAGO AGRIO

Elaborado por: Johanna Moina
FACTURA: 2684
HORA: 14:49:02

LT

Direccion: Calle 12 de Febrero entre Venezuela y Cofanes
Teléfonos: (593) 06 2830144 ext. 173-174

Facebook: https://www.facebook.com/RegistroPublicoDeLaPropiedadDeLagoAgrio
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EXPOSICION DE MOTIVOS

ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEgﬂ CIE.Q)N‘ “DE_ 2
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS” BE,; . LA
LOTIZACION “LAS HELICONIAS” QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE
INFLUENCIA URBANA

El Canton Lago Agrio al estar situado en zona fronteriza de la Republica del Ecuador, se
ha constituido en polo de desarrollo comercial y turistico que ofrece multiples
oportunidades de trabajo, por lo que actualmente aglutina a ecuatorianos de todas las
provincias del pais y ciudadanos extranjeros.

En esta jurisdiccion se encuentra una creciente poblacion, entre ellos los asentamientos
humanos sin legalizar, situacion que ha generado serios problemas de desarrollo
urbanistico, en el crecimiento de la ciudad constituidos en verdaderos barrios,
lotizaciones, asociaciones etc., carentes de titulo de dominio.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho de la poblacién a vivir
en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el
buen vivir, sumak kawsay; como también a un habitat seguro y saludable, a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.

El nombre de “LAS HELICONIAS”, es en honor a la flor exdtica y tropical de esta
region.

El Gobierno central a través de sus mlltiples dependencias, otorga créditos para la
construccion de viviendas; no obstante los posesionarios de los predios no poseen titulos
de propiedad de los inmuebles donde se encuentran asentados, por ello es su
preocupacion el no acceder a estos créditos que permiten el mejorar su calidad de vida.

La actual administracion municipal tiene como politica publica reconocer e incorporar a
los asentamientos informales, conformados por sectores populares, mediante la
legalizacion de la tenencia de la tierra, basada en la planificacion de caracter integral y
participativa, a fin de promover el desarrollo fisico y socioeconémico del cantén en sus
zonas urbanas y de expansién urbana.
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El Registrador de la Propiedad del cantén Lago Agrio, provincia de Sucumbios, a
peticion de: ORTIZ JONATHAN, en legal forma;

CERTIFICA:

Que revisados los libros del Registro de la Propiedad, Tomo: DECIMO QUINTO,
Jolio: Doscientos cincuenta y nueve, bajo el niimero: Siete mil ciento cuarenta y nueve,
consta que: ABEL DE JESUS ARMIJOS PINEDA, es propietario de un predio
rural, signado con el numero siete, jurisdiccion de la parroquia Nueva Loja, canton
Lago Agrio, provincia de Sucumbios, adquirido por compra venta al sefior Edgar
Patricio Ordoniez Abad, mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera
del cantén Lago Agrio a cargo del Doctor Klever Bravo Redtegui, el siete de
septiembre de mil novecientos noventa y nueve e inscrita el trece del mismo mes y ario.
Los linderos son: NORTE: Con terrenos de Macrina Abad, en trescientos cincuenta
metros.- SUR: Con terreno de Omar Ordoriez, en trescientos diez metros y en cuarenta
metros con el drea que se reserva el vendedor.- ESTE: Con el lote numero Itres de
Mariela Ordoriez, en cincuenta metros.- OESTE: Con la via Diez de Agosto, en treinta
metros y en cuarenta metros con el drea que se reserva del vendedor.- Lo que da una
cabida de diecinueve mil cuatrocientos metros cuadrados de superficie. Consta
anotada una escritura RECTIFICACION, celebrada en la Notaria Primera del
Canton Lago Agrio, a cargo del Doctor Juan Carlos Pastor Guevara, el veintinueve
de diciembre de dos mil catorce e inscrita el veintinueve del mismo mes y afio,
donde se aclara y rectifica la clave catastral quedando de la siguiente manera: 99-
02103, con los siguientes linderos y dimensiones: NORTE: Con terrenos de
Macrina Abad, en trescientos nueve coma treinta y cinco metros.-SUR: Con
terrenos de Edgar y Omar Ordofiez, en cuarenta metros y doscientos sesenta y
nueve coma diecinueve metros.-ESTE: Con terrenos de Mariela Ordofiez, en
cincuenta y tres coma cero tres metros.- OESTE: Con terrenos de Edgar Ordofiez y
Via 10 de Agosto, en cuarenta metros y en treinta metros. Lo que da una cabida
total de diecisiete mil cuatrocientos ocho coma veinte metros cuadrados de
superficie.- Consta anotada una  ORDENANZA QUE AUTORIZA LA
LEGALIZACION DE LOS PLANOS DE LA LOTIZACION “LAS
HELICONIAS”, ubicado en la via 10 de agosto de la parroquia Nueva Loja,
Canton Lago Agrio, de una superficie total de 17.408.20 metros cuadrados,
aprobada en primero y segundo debate por el Concejo Municipal del canton
Lago Agrio, en las sesiones ordinarias de fecha veintisiete de marzo de dos mil
quince y doce de junio de dos mil quince, sancionada por el Ab. Vinicio Vega
Jiménez, Alcalde del canton Lago Agrio, el dieciséis de junio de dos mil quince,
protocolizada en la Notaria Primera del cantén Lago Agrio, a cargo del Doctor

PASA...

Dir.: 12 de Febrero y Cofanes / Telf.: 062 830-612 / 062 830-144 = Fax: 062 830-559
www.municipiolagoagrio.gob.ec / e-mail: lagoagrio@municipiclagoagrio.gob.ec
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Juan Carlos Pastor Guevara, el catorce de julio de dos mil quince e inscrita el
catorce del mismo mes y afio. Consta anotado UNA TRANSFERENCIA DE
AREAS VERDES, de un predio numero de 2306.36M2, a favor de,
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LAGO
AGRIO, celebrada en la Notaria Primera del cantén Lago Agrio, el veinte
de julio del dos mil quince e inscrita el veintidés del mismo mes y aiio. Consta
anotada una ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS
PREDIOS DE LA LOTIZACION "LAS HELICONIAS", de una superficie
total de 17.408.20 metros cuadrados, aprobada en primero y segundo debate por
el Consejo Municipal del canton Lago Agrio, en las sesiones ordinarias de fecha
catorce de agosto de dos mil quince y once de septiembre de dos mil quince,
sancionada por el Ab. Vinicio Vega Jiménez, Alcalde del cantén Lago Agrio, el
quince de septiembre de dos mil quince, protocolizada en la Notaria Primera
del canton Lago Agrio, a cargo del Doctor Juan Carlos Pastor Guevara, el
veintiuno de septiembre de dos mil quince e inscrita el veintiuno del mismo mes y
ario. Sobre el saldo del predio no pesan prohibiciones de enajenar, hipotecas, ni
otros gravamenes de naturaleza alguna.

Dr/ Bayron Saritama Torres
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

DEL\QVTON LAGO AGRIO.
TRAMITE | HORA Elaborado i ol L
NRO 14H36 ™~ |por: Marsol b ™
15570 FACTURA | Revisado Ao 0}
2683 por: Pare s
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Factura: 001-002-00001 1654

PROTOCOLIZACION 20152101001P08138
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON NUEVA LOJA- L AGRIO
DESCRIPCION DE DOCUMENTO PROTOCOLIZADO: EXPOSICION DE MOTIVOS
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

T ' - [DOCUMENTO DE No.
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE _ IBENTIO AL MEN TG AT

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIARE REPRESENTADO POR ABG. VINICIO VEGA JIMENEZ ALCALDE DEL CANTON

RUC 1560000510001
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO | LACGO AGRIO 7\
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