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ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA
REGULACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LAGO AGRIO

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE LAGO AGRIO

CONSIDERANDO:

Que, el derecho de las personas a tener un habitat sequro y saludable y a una
vivienda adecuada y digna con independencia de su situacion social y econdmica
es un derecho fundamental de las personas. como lo reconoce el Art. 30 de la
Constitucién de la Republica.

Que, el articulo 31 de la Constitucion dice: "las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a la diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de esta, en la funcién social y ambiental de la propledad en la ciudad,
y en el gjercicio pleno de la ciudadania®;

Que, el articulo 264 de la Constitucion dispone: *los gobiemos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacicnal,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion dice: "Fl Estado, en todos sus niveles de
gobiemno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1.
Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte plblico,
equipamiento y gestion del suelo urbano";

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Repablica dispone lo siguiente: “Para
hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente.
las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrolio
futuro, de acuerdo con |a ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso,
de rustico a urbane o de publico ha privado”.
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ue, el articulo 415 de la Conslitucion dispone: "El Estado central y los goGt'emos

autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento
de zonas verdes...".

Que, el literal c) articulo 54 del COOTAD entre las funciones de los Gobiernos
Auténomos Municipales sefiala, Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacidin  cantonal, aseguiando porcenlajes paia zonas veides y aeas
comunales;

Que, el articulo 147 del COOTAD que trata sobre el ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, acatando las disposiciones del articulo 375 de la Constitucion,
dispone. "El estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un
habitat seguro. saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de la situacion social y econdmica de las familias y las personas. ( ... ) El gobiemo
central a través del Ministerio responsable, dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacién con los
Gobiemos Auténomos Descentralizados Municipales, un catastro nacional
integrado geo-referenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para
que todos los niveles de goblerno disefien estrategias y programas que integren
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y fransporte plblico, equipamiento,
gestion del suelo y de riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad”,

Que, el literal a) articulo 297 del COOTAD sefala, entre los objetivos del
ordenamiento territorial, lo siguiente: A la definicién de las astrategias territoriales
de uso, ocupacién y manejo del suelo en funcién de los objetives econdmicos,
sociales, ambientales y urbanisticos.

Que, el articulo 466, COOTAD dispone: las atribuciones en el ordenamiento
territorial-corresponde  exclusivamente a los gobiermos municipales
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el territorio del
canton, por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial de este nivel
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiemnos auténomos
descentralizados.

Que, el cumplimiento del articulo 586 del COOTAD, reformado, que se refiere a la
"expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana...”, requiere del sefialamiento de
especificaciones claras segun las caracteristicas y condiciones propias de la
circunscripeion territorial en la que se aplicara,
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ue, el articulo 60 de la Ley Reformatoria del COOTAD, que reforma al A, 506,

en su segundo inciso determina: Cada Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano establecera mediante ordenanza los criterios para
considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion
que requiera a fin de viabilizar la legalizacién de los asentamientos humanos de
interés social en sus circunscripciones territoriales, en atencién a sus propias
realidades,

Que, para la ejecucion del articulo 596 del COOTAD, conforme faculta |la Ley, se
deben realizar todas las acciones en el ambito de las competencias del Gobiemo
Auténomo Descentralizado del Municipio de Lago Agrio, para agilizar e impulsar el
proceso de expropiacion y regularzacion de los asentamicntos humanos de heehe
y consolidados urbanos y de expansion urbana, de interés social.

Que, el Concejo Municipal, en uso de las atribuciones que le confiere el numeral 2
e inciso final del articulo 264 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, en
plena armonia con el literal a) del Art. 57, Art. 322 y el inciso segundo del Art. 596
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
COOTAD.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA
REGULACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION

URBANA DEL CANTON LAGO AGRIO

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el marco
normativo para regular la potestad publica otorgada por el COOTAD al Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Lago Agrio y determinar el procedimiento
para la expropiacion especial, regularizacion y adjudicacion de predios de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en zonas urbanas y
de expansion urbana, de propietarios particulares a través de la aplicacion del
articulo 596 reformado del COOTAD, con el propésito de definir la situacién juridica
de los posesionarios, adjudicandoles los predios correspondientes, con la finalidad
de emradicar la informalidad en la tenencia de la tierra, y el crecimiento
desordenado en la circunscripcion del canton Lago Agrio.

Art. 2.- Definiciones.- Para la comprensién y aplicacion de esta Ordenanza, se
lendra presente las siguientes acepciones;

Bienes Mostrencos: Se consideran bienes inmuebles que carecen de propietario
0 duefio conocido, y que no tengan un titulo debidamente inscrito ante el
registrador publico.

Posesionarios/as: Son las personas naturales o juridicas que se hallen en
posesion de inmuebles mostrencos.
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Centros Poblados: Se le conoce como “Centro Poblado™ a cualquier poblacion
humana de determinada cantidad de habitantes que tiene un gobierno propio.

Asentamiento Humano: El término asentamiento es un término actual que se
utiliza para hacer referencia a todas aquellas formas de habitat humano informales
0 no del todo adecuadas. En términos generales, un asentamiento es cualquier tipo

de poblamiento humano ya que siempre se esta designando a la accién mediante
la cual un grupo chico o grande de personas establecen como su espacio de
habiat y permanencia aquel lugar que han elegido y que lentamente y con el
tiempo puede ir fransformandase mas y mas de acuerda a las necesidades

Asentamiento llegal: Es un lugar donde se establece una persona o una que esta
fuera de normas establecidas por las autoridades encargadas del ordenamiento
urbano.

Expropiacion: Requisa de una propiedad por motivos de interés publico,
generalmente dando a cambio una indemnizacion,

Expropiacién Especial: Es el término que se utiliza para la regulanzacion de
asentamientos humanos urbanos.

Adjudicacion: Declaracién de que una cosa o bien corresponde a una persona.

Predios Adjudicados: Se entienden como tales, a los predios que han sido
pagados o cancelados |a totalidad de las cuotas del Convenio de Pago suscrito con
la institucion que ha legalizado los terrencs donde se circunscribe el predio.

Ocupacién Inmediata: Es |a determinacion a través de sentencia o resolucion, la
intervencion sobre un bien inmueble o territorio que ha sido dado a terceros en
forma inmediata.

Perimetro Urbano: El perimetro urbano es la delimitacion fisica del suelo urbano.
determina su area y se representa graficamente por una linea continua que divide
el suelo urbano del suelo rural y del suelo de expansién urbana.

Uso de Suelo: Actividad que se encuentra implantada en el suelo. Por ejgemplo
Uso Urbano, es el de las areas urbanas. Uso Rural, el de las areas rurales.

Area Urbana: Se considera como zona urbana la extension territorial que por io
general se encuentra habitada en forma permanente y que cuenta con servicios
basicos.

Expansion Urbana: Es la extension geografica que se expresa de acuerdo a cada
circunscripeion terntorial de cada ciudad, por lo general es el area de terreno
comprendido entre el drea urbana y el area rural de las ciudades.
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olono: Habitante de una colonia que no es nativo del lugar o desciende por

linea directa de no nativos. Campesino que paga el alquiler o arrendamiento de
una finca rural para poder cultivarla y sacarle provecho.

Nacionalidades: Es un concepto polisémico de gran importancia en las ciencias
sociales, el derecho privado el derecho constitucional y las relaciones
internacionales.

Predios sin Legalizar: Son bienes inmuebles que no tienen un titulo debidamente
Inscrito.

Procesos Irregulares: Un proceso irregular es un proceso que no esta realizando
el frabajo que se espera que se haga,

Transferencia de la Propiedad: Es el momento en el cual la transferencia de la
propiedad de los bienes inmuebles se hace efectiva, ocurre cuando se realiza un
acto bilateral o contrato, sea este compra-venta, permuta, o donacion.

Asentamiento Humano de Hecho: Lugar donde se establece una persona o una
comunidad que esta fuera de normas establecidas por las autoridades encargadas
del ordenamiento urbano, mismo que estaria consolidado.

Barrios no Regularizados: Son asentamientos humanos consolidados
circunscritos en una determinada extensién de lerreno que no se encuentra
legalizada o aprobada por la Autoridad Municipal.

Predio Fraccionado: Area de terreno dividido de una extensiéon mayor, que
pertenece a cierta lotizacion, urbanizacién o asentamiento humano, que responden
a una zonificacién emitida por la Administracién Municipal, donde se asienta el
predio

Tenencia de la Tierra: Es la relacion, definida en forma juridica o cotidiana, entre
personas, en cuanto a individuos o grupos, con respecto a la tierra (por razones de
comaodidad, «tierran se utiliza aqui para englobar otros recursos naturales, como el
aguay los arboles).

Censo Socio-econdmico: Herramienta de estratificacion. para una adecuada
segmentacion del mercado de consumo, segmentacion que guarda relacidon con
indicadores de pobreza o desigualdad.

Utilidad Pablica: Interés pablico, interés general o interés nacional es
denominacién de un concepto esencial de las ciencias politicas, con muy distintas
expresiones, pero siempre identificable con el bien comin de la sociedad entera,
entendida come un cuerpo social, y no tanto con el interés del Estado en sl mismo,

Circunscripcion Territorial: Se considera al 4rea de terreno que especificamente
se utiliza para la planificacion integral donde se incluyen aspectos sociales.
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Justo Precio: El Justiprecio o justo precio constituyen una indemnizacion por 1a
pérdida de los bienes y derechos expropiados, y es un elemento esencial de |a
expropiacion, que diferencia esta de la confiscacion, en la que hay pérdida de la

propiedad del particular pero no existe indemnizacion.

Enriquecimiento Injusto: Es el mal uso publico del poder para conseguir una
ventaja ilegitima, generaimente secreta y privada. El término opuesto a corrupcion
politica es transparencia,

Practicas Especulativas: La palabra especulativa se aplica a los estudios que
hacen pensar o reflexionar sobre algo, particularmente en el area de bienes
inmuehies

Capacidad de Pago: Monto que el titular de un crédito puede destinar al pago de
las cuotas de un crédito hipotecario

Titulo de Crédito: Un titulo de crédito, también llamado titulo valor, es aquel
“documento necesario para ejercer el derecho literal y auténomo expresado en el
mismo”,

Construccién de Equipamiento: Es el proyecto, cuyo objetivo general es el
mejorar las condiciones fisicas de la infraestructura en diferentes areas de una
sociedad.

Obras de Infraestructura: Se denomina Obra de Infraestructura a toda
modificacion del ambiente natural efectuada con la finalidad de instalar en ella
objetos que posibiliten el funcionamiento de las actividades humanas o del medio
artificial que alberga a aquellas. Son financiadas por las administraciones publicas,
pero suelen ser construidas y, en casos cada vez mas frecuentes, administradas
por empresas privadas.

Resolucién Administrativa: La resolucién administrativa consiste en una orden
escrita dictada por el jefe de un servicio publico que tiene caracter general,
obligatorio y permanente, y se refiere al ambito de competencia del servicio.

Plusvalia: Es la expresion monetaria del valor que el trabajador asalariado crea
por'en_cima del valor de su fuerza de trabajo y que se apropia gratuitamente el

capitalista,

Art. 3.- Regularizacion.- EI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Lago Agrio, mediante resolucion del Concejo Municipal podra declarar de utilidad
publica e interés social, a los predios sobre los que existen asentamientos
humanos consolidados, mismos que no podran ser menores al 80% del total de!
Asentamiento.
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Art4.- Ambito de Aplicacion- La presente ordenanza sera aplicada en los
asentamientos humanos de hecho y consolidades en suelo urbano y expansion
urbana, ubicados en el Cantén Lago Agrio de propietarios particulares, dentro de la
circunscripcion territorial de la Municipalidad del Cantén Lago Agrio que se
encuentren en situacion de irregularidad juridica, siempre que no sean invasores,
que cumplan con los requisitos y condiciones previstos en la presente ordenanza, y
que no estén en posesion de propiedad de propiedades de Instituciones Publicas.

Art. 5.- Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social.- Se
considerard asentamiento humanos de hecho y consolidado en los términos del
segundo inciso del Art, 596 del COOTAD a los nucleos de poblacién ubicada en
areas o predios fraccionados o subdivisiones, que no cuenten con la autorizacién
Municipal correspondiente, cualquiera que sea su régimen de tenencia de tierra.

Art. 6.- Levantamiento Topogréfico.- La Direccion de Planificacién y Avalios y
Catastros realizaran el levantamiento topografico del asentamiento y procesaran

la propuesta de ordenamiento de forma conjunta y en un solo informe, respetando
la trama vial, con su respectiva numeracion de acuerdo con la norma de catastro
sea este urbano o rural.

Art. 7.- Censo.- Las Direcciones de Planificacion y Avallios y Catastros, serdn las
encargadas de la ejecucion de un censo de los habitantes que residen en los
asentamientos humanos de hecho que estén consolidados, ademds sean
considerados de interés social, se emplearan fichas técnicas especiales (disefiadas
por la Direccion de Avaluos y Catastros), a cada uno de los posesionarios, mismas
que contendran datos personales y generales para establecer |a superficie o 4rea,
linderos ubicacion y verificaran la calidad de posesionarios de buena fe y tiempo
minimo de posesion; los datos obtenidos seran el insumo especial para conocer la
realidad en que viven.

Art. 8.- Procedimientos - La Direccion de Planificacién, elaborara el plano de la
particion o fraccionamiento del inmueble, que contenga: el nombre del
asentamiento, la descripcion de los linderos y superficies debidamente geo-
referenciados e incluird un listado de los posesionarios o posesionarias del
asentamiento.

La Direccion de Planificacion elaborara el informe por escrito y motivado, que
certifique el cumplimiento de los requisitos prescritos en la norma del COOTAD y
en esta ordenanza, mismo que sera remitido a la Alcaldia del GADMLA.

Art. 9. Resolucion Del Organo Legislativo.- Los asentamientos humanos de
hecho y consolidados en suelo urbano y expansion urbana del Cantén, de
propiedad de particulares mediante resolucion del Concejo Municipal de Lago
Agrio, podran ser declarados de ufilidad plblica e interés social.
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na vez aprobada y publicada la presente ardenanza, el organo Ieglslaﬁo del
GADMLA, establecera mediante resolucion el procedimiento pertinente para cada

caso particular de los asentamientos humanos, para la adjudicacion de los predios
correspondientes,

Art. 10.- De la Resolucién de Adjudicacién.- Una vez declarada la utilidad
publica para efectos de la expropiacion especial para regular asentamientos
humanos de hecho y consolidados dentro del perimetro urbano, expansion urbana
del Canton Lago Agrio, propiedad de particulares, la Alcaldesa o el Alcalde podra
disponer administrativamente la ocupacion inmediata del inmueble.

La Secretaria General del Concejo Municipal de Lago Agrio nofificara esta
resolucion de la declaratoria de utilidad pablica a las Instancias correspondientes y
ademas, realizara fodos los tramites correspondientes para la transferencia del
predio a favor del Municipio, hasta el Registro de la Propiedad del Canton Lago
Agrio,

Art.11.- Regularizacion y Adjudicacion de los Predios - La adjudicacion de
predios que se encuentran ocupados y que se acogen a la presente Ordenanza,

comprende aquellos posesionarios de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que tengan una posesion ininterrumpida por lo menos 5 anos esto
€5, una vivienda construida o existente al tiempo de la vigencia del COOTAD,
quienes para hacer uso de este beneficio, no deben ser propietarios de otro bien
inmueble dentro del cantdon Lago Agrio, lo cual se demostrard con el
correspondiente certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad,

Art. 12.- Valoracién del predio y pago del justo precio.- A fin de evitar el
enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicidn constitucional
de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, el
justo precio por metro cuadrado expropiado sera determinado en la ordenanza
especifica correspondiente a cada asentamiento que se regularice, sin tomar en
consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia. Para
el calculo, la Direccion de Avalios y Catastros del Municipio de Lago Agrio,
determinara el justo precio, para que se aplique su pago por parte de los
posesionarios y posesionarias que hayan sido beneficiados y beneficiadas, se
deberan deducir de este valor, los créditos que tenga el sujeto pasivo a favor del
Municipio de Lago Agrio por conceplos tributarios y no tributarios.

Art.13.- Justo Precio.- Previo al pago del justo precio el Goblerno Auténomo
Descentralizado deducira los pagos tolales o parciales que los posesionarios
hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que fueren
acreditados con documentos gue justifiquen el pago realizado.
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rt. 14.- Forma de Pago.- A Ias y los propietarios expropiados se les cancelara
mediante titulos de crédito, que seran negociables y podran ser compensados con
créditos a favor de la Municipalidad o en la forma en que los adjudicatarios y/o
adjudicatarias legalizados vayan pagando el valor de los inmuebles adjudicados,
en vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinte y cinco anos.

Los litulos de crédito emitidos a los adjudicatarios, tendran vencimientos
semestrales o conforme hayan acordado con el Municipio de Lago Agrio, previa
autorizacion del Concejo Municipal y conforme a la tabla que se establezca para el
efecto,

Art. 15- Venta de Terrenos en Asentamientos o Fraccionamientos No
Autorizadas.- E! Gobiemo Auténomo Municipal del Cantén Lago Agrio deducira
los pagos parciales o totales que los posesionarios hubieran realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
Justifiquen el pago realizado.

Si las y los propietarios hubieren subdividido el bien inmueble contraviniendo
disposiciones legales, ordenanzas y normas dictadas por la Municipalidad, no
tendran derecho a pago alguno, debido a los costos ocasionados a la
MUNICIPALIDAD POR LA CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO de obras de
infraestructura para atender los servicios basicos del asentamiento humano.

Art. 16.- Pago por Compensaciones.- Quien alegare ser el propietario o
propietaria del inmueble que pretende regularizarse, lo hubiere realizado,
confraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, la Municipalidad
aplicara la sancién pecuniaria establecida para estos casos en el ordenamiento
juridico municipal, y el titulo de crédito que se lo haya emitido o que se lo emita,
podra ufilizarse para realizar un pago por compensacion, en la forma determinada
en la ley.

El pago quedara suspenso hasta que la entidad sancionadora correspondiente,
determine la responsabilidad del presunto propietario o propietaria.

Art. 17.- Deducciones a Favor de Adjudicatarios.- 1.- A partir de la expedicién
de la resolucion de declaratoria de utilidad pablica con fines de expropiacion, |a
Direccién Financiera procedera a notificar al sujeto pasivo, el inicio del tramite de
deducciones del pago del justo precio a las/os posesionariasios, de conformidad
con los avallos realizados por Catastros,

2,- Una vez nofificados los posibles adjudicatarios, en el término de 30 dias,
presentaran los documentos con la firma legalmente reconocida que acrediten los
pagos realizados y que sean imputables al precio del predio expropiade. La
Direccién Financiera realizara el informe respectivo de estos documentos slempre
que esten debidamente reconocidas las firmas ante la  Notaria Publica por las
partes, a fin de que determine si son imputables o no al pago del justo precio
establecido,
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Art.18.- De la Entrega del Titulo de Adjudicacion.- Una vez que el Concejo
Municipal apruebe el disefo definitive de planos y la escrituracion del sector
beneficiado, las/os adjudicatarias/os recibird la minuta correspondiente con los
documentos que le servirdn como suficiente titulo de propledad para ser
protocolizados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad del cantdn Lago

Agrio, y su posterior inclusion en el catastro municipal. Estos documentos son los
sigulentes:

a. El comprobante o compromiso de pago del bien inmueble
b. La resolucién de la adjudicacion.

c. Informe de Regulacién Municipal,

d. Comprobante de pago del impuesto predial

e. Certificado de no adeudar al Municipio

Art. 19.- Patrimonio Familiar y Prohibicién de Enajenar.- Los predios
adjudicados quedaran constituidos en patrimonio familiar y, no podran ser
enajenados durante cinco aflos, a partir de la adjudicacion, cuando se demuestre
que tiene deuda por este concepto; quedara hipotecado el inmueble en primera a
favor del Municipio hasta su total cancelacion luego de lo cual quedara en libertad

de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pagos pendientes al
GADMLA,

Unicamente en caso de: enfermedades o resolver problemas de deudas el Concejo
Municipal de Lago Agrio, podra levantar ia prohibicién de enajenar antes referida,
siempre que la propiedad se encuentre saneada y libre de deudas con la
Municipalidad, la que tendra la hipoteca de la propiedad hasta la extincion de la
deuda por el predic adjudicado.

Art. 20.- Inscripcion y Catastro.- El beneficiano o beneficiaria solicitara |a
inscripcion de la Resolucion Administrativa ante el Registro de la Propiedad del
Cantén Lago Agrio, posterior a ello debera catastrarla. Una vez inscrita y
catastrada, se entregara la respectiva escritura de propiedad al beneficiario o
beneficiaria.

Art. 21.- Venta Directa.- Cuando los predios propiedad de particulares que por
procesos administrativos hayan pasado a favor del GADMLA y que en los mismos
se encuentren asentamientos humanos de hecho consolidados, se podra realizar
la venta directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio.

Art. 22.- Costo de los Estudios y Tramites.- La Direccion de Planificacion,
realizara los estudios técnicos, y censo de posesionarios, asi como también los
tramites administrativos para alcanzar la regularizacién de los asentamientos
humanos de hecho contemplados en la presente ordenanza.
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Cuando el asentamiento humano de hecho, se haya producido por un Lotizador
informal, los costos seran deducidos del pago a favor del propietario del predio
expropiado, salvo que el propietario demuestre mediante sentencia ejecutoriada de
juez competente que su propiedad ha sido objeto de invasién, siempre y cuando la
sentencia sea presentada antes del inicio del proceso.

Art. 23.- De los expedientes de Regularizacién.- Después de obtener el informe
técnico y juridico, se remitirdn a la Alcaldia para continuar con el tramite de
legalizacién y aprobacion.

En todos los casos en que los asentamientos humanos de hecho requieran cambio
de categorla, clasificacion, zoniicacion y uso de suelo, sean urbanos, el Concejo
Municipal, dentro del proceso de regularizacién, procedera a cambiar la
zonificacién y uso de suelo del predio acorde a lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, para lo cual se requerira el informe previo de la Comision
de Terrenos, acompanado del informe técnico de las diferentes direcciones y del
informe legal del Procurador Sindico de la Municipalidad. Para calificar al
asentamiento humano de hecho y consolidado, para el proceso de expropiacién
especial, el Concejo Municipal verificard el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa, misma que se agregara al
menos los siguientes datos:

b) Declaracién juramentada en la cual se establezca que los posesionarios hayan
estado en posesion pacifica e ininterrumpida del inmueble por mas de cinco afios.

c¢) Nombre del asentamiento;

d) Numero de predios del asentamiento:

&) Numero de posesionarios:

f) Nombre de los posesionarios especificando el nimero de predio;
@) Nimero de manzana;

h) Clave catastral, de cada uno de los predios:

i) Cergiﬁcado actualizado del Registro de la Propiedad del Municipio de Lago Agrio,
de quién es el propietario o propietaria del bien o bienes y la individualizacion del
bien o bienes a ser expropiados

Articulo. 24.- Estudios Sociales, Técnicos y Juridicos.- Con el informe
favorable la Direcciones de Planificacion y Asesoria Juridica. se procedera a
realizar los estudios pertinentes para la regularizacion del predio.
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La Direccion de Planificacion entregara los siqulentes informes:

a) Informe de la situacién de riesgos que puede estar inmerso en los
asentamientos humanos, mismos que pueden ser:

- Ubicarse dentro de areas protegidas.

- Ubicarse en areas de Explotacién Minera.

- Ubicarse en areas inundables o pantancsas.

- Ubicarse en areas de uso industrial.

- Ubicarse en areas sobre instalaciones Petroleras.

- Ubicarse sobre pasos de acueducios

- Ubicarse en Laderas de Rios.

- Ubicarsa en espacios o areas gue circunden redes eléctricas de alta tensién.
- ghicarse en areas de rellenos sanilarios o cercanos a eslos.

- tros.

b) Informe de valoracion del predio de acuerdo a lo establecido por la Direccidn de
Avaluos y Catastros.

Art. 26.- Informe de Financiamiento.- Antes que &l Concejo Municipal declare de
utilidad plblica la Direccion Financiera elaborard el informe de financlamiento de
cada posesionario con el fin de determinar la viabilidad de la expropiacion especial
del predio an que se encuentra el asentamiento humano, procediendo de |a
siguiente farma:

1. 5i el posesionario ha pagado |a totalidad o parte del valor de su inmueble al
propieta no o propletaria del predio, la Direccidn Financiera elaborara el informe
respectivo, valor que sera descontado del monto establecido para la
expropiacion especial, de lo contrano procedera a emilir las tablas individuales
de amortizacion incluyendo los valores de las tasas de interés, calculadas de
acuerdo con las tasas de interés establecidas por el Banco Central del Ecuador,
como lo establece el articulo 21 del Codigo Organico Tributario, gue deberd
pagar cada uno de los posesionarios.

En el caso que cormesponda se aplicara tablas individuales de amortizacién que
deberan cancelar los adjudicatarios o adjudicatarias.

4. Sancionada la ordenanza de regularizacion, la Direccion Financiera emitira los
tltqlqa de credito a cada adjudicatario o adjudicatarias, los mismos que serdn
exigibles a partir del dia siguiente de su vigencia

3. Los adjudicatarios irén cancelando obligatoriamente los valores, de maners

penddica, de acuerdo a |o establecide en |a presente ordenanza y en las tablas
de amortizacion establecidas.
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recaudados.

Art. 26.- Procedimiento de Recaudacién.- Con la declaratoria de utilidad publica,

ell'\ tI)a que |se determina la yaloracién y el plazo a pagar, la Direccion Financiera
elaborara la tabla de amortizacion, considerando las reducciones quée legalmente

cada caso,

Tributario, y de conformidad a la
previstos para
Ordenanza.

:

tabla
la misma

n el

TABLA DE AMORTIZACION EN LOS PLAZOS SENAL

En concordancia con el inciso tercero del numeral 4 del arti
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
pago del justo precio del predio se efectuara en
tabla individual de amortizacién, la que se referira esp
corresponda al area que va a ser adjudicada a ¢

ada poses
cual contemplaré los intereses fijados e

Descentral

correspondan sobre? gl valor de la propiedad la cual sera susceptible
en caso de sentencia judicial.

de reajustes

culo 596 del Caodigo
izacién reformado, el
base al calculo de la respectiva
ecificamente al valor que
jonario o posesionara, la

articulo 21 del Cédigo Organico
de amortizacién dentro de los plazos

que consta como anexo de la presente

INDIVIDLSALES

¥ . | vALOR AT CUOTA CUOTA

DEm HASTA m m? MOMN ,- o :\'chNASéI:; POR ANO

1.00 200,00 | 10.00 | 2,000.00 | & 60 | 3333 400.00
201.00 500.00 900 | 450000 | % | 48 | 9375 | 1,125.00
£01.00 | 1,000.00 | 800 | 800000 | 4 | 48 166.67 | 2,000.00
1.001.00 | 2,000.00 | 7.00 | 14,000.00 3 36 388.80 | 4,666.67
2.001.00 | 10,000.00 | 6.00 [60,000.00| 2 24 | 2,500.00 | 30,000.00

En
10,001.00 | _iciante | 500 1 12

LOS VALORES A PAGAR AL PROPIETARIO O PROPIETARIA DEL BIEN
INMUEBLE NO PODRAN SER MAYOR AL 65% DEL VALOR DEL METRO
CUADRADO QUE SE COBRARA A LOS BENEFICIARIOS O BENEFICIARIAS.

DISPOSICION TRANSITORIA.- Se legalice las construcciones existentes en un

plano no mayor
construccion sin

Basica Unificada.
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DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancién sin peruicic de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Municipio de Lago Agrio, También y en
la pagina web, Del GAD Municipal del Cantén Lago Agrio.

Dade y firmade en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Mumczpal del cantdon Lago Agrio, a los intitrés  dias del mes diciembre de dos mil
1

\ e

Lo Certifico.-

in Granda Sacapi
ENERAL DEL GADMLA

SECRETA

CERTIFICO - El Suscrito Secretario General del Gobiemo Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Lago Agrio, CERTIFICO: Que la presents LA ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA REGULACION Y
ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE
INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON LAGO AGRIO, fue aprobada en primer y sequndo debate, por el Conceio
Municipal del canton Lago Agrio. en las sesiones extraordinarias de Concejo Municipal,
de fechas ocho de cctubre de 2015 y veintitrés de diciembre de 2015, en su orden
respectivo,

Nueva Loja, veintiocho de diciembre de 2015
/)
_'_—?l/,

Dr Bﬁﬂlﬂﬁlf‘écanda Sacapi
SECRETARIO GENERAL DEL GADMLA
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Nueva Loja, a los veintiocho dias del mes de diciembre de 2015, a las 16h00.81
tenor de lo dispuesto en el inciso cuarto del anticulo 322 del COOTAD, remito
en tres ejemplares al sefnor Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipa! del Cantén Lage Agrio, de la ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA REGULACION Y
ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LAGO AGRIO, para que en el término de ley o
sancione o la observe. /

w7
> 7o

Dr. “ﬁ'ﬁamm Granda Sacap
SECRETARIO GENERAL DEL GADMLA

ALCALDIA DEL CANTON LAGO GRIO.- VISTO: Nueva Loja. veintinueve de
diciembre de 2015, las 16h30, habiendo recibido en tres ejemplares de la
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL
PARA REGULACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE INTERES SOCIAL EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON LAGO AGRIO.
Sanciono expresamente su texto y al tenor del articulo 324 del COOTAD,
dispongo su Promulgacién y publicacion en la pagina WEB del Municipio del

cantén Lago Agrio, para su W [
\
\

— -'.—l—{-- S— /,,2”
FYPRT™ \/A_

Abg Vm-bo Jiménez
ALCALDE DEL CANTON LAGO AGRIO

‘( \\p\\

CERTIFICO- El infrascrito Secretaric General del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Lago Agrio, cerifico, que el sefior Alcalde del
Cantén Lago Agnrio, Ab. Vinicio Vega, proveyod, sanciond, firmo y ordend la
promulgacion  de la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA REGULACION Y
ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LAGO AGRIO, en la fecha antes indicada

Nueva Loja, veintinueve de diciembre de 2015

p
W,
{

- Dr-Bénjamin Granda Sacapl
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONGHB®
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO
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