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EXPOSICION DE MOTIVOS

ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBR?‘&C{QLLIP@ER
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDICS DE LA
LOTIZACION “1.OS ANGELES” PARROQUIA NUEVA LOJA.

El Canton Lago Agrio al estar situado en zona fronteriza de la Republica del Ecuador, se
ha constituido en polo de desarrollo comercial y turistico que ofrece multiples
oportunidades de trabajo, por lo gque actualmente aglutina a ecuatorianos de todas las
provincias del pais y ciudadanos extranjeros.

En esta jurisdiccion se encuentra una creciente poblacién, entre ellos los asentamientos
hurmanos sin legalizar, situacion que ha generado serios problemas de desarrollo
urbanistico, en el crecimiento de la ciudad constituidos en verdaderos barrios,
lotizaciones, asociaciones etc., carentes de titulo de dominio.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho de la poblacién a vivir
en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el
buen vivir, sumak kawsay; como también a un habitat seguro y saludable, a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion sucial y economica.

El nombre “LOS ANGELES", fue denominado en honor a un hijo de los duefios de la
lotizacion

El Gobierno central a través de sus multiples dependencias, otorga créditos para la
construccion de viviendas; no obstante los posesionarios de los predios no poseen titulos
de propiedad de los inmuebles donde se encuentran asentados, por ello es su
preocupacion el no acceder a estos creditos que permiten el mejorar su calidad de vida.

La actual administracion municipal tiene como politica publica reconocer e incorporar a
los asentamientos informales, conformados por sectores populares, mediante la
legalizacion de la tenencia de la tierra, basada en la planificacion de caracter integral y
participativa, a fin de promover el desarrollo fisico y socioeconomico cei canton en sus
zonas urbanas y de expansion urbana.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LAGO AGRIO

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo que establece el literal x) del Art. 57 del Cidigo Organico ce
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, al Concejo Municipal,
le corresponde regular y controlar mediante la expendicion de ordenanzas, el uso dal
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia:

Que, el numeral 8 del Art. 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso v
Gestion de Suelo, publicada en el Registro Oficial Suplemento 790 de 05-jul.-2016,
que enuncia "8. Fraccionamiento, particién o subdivision. Son los procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden
tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el
respectivo plan de uso y gestion de suelo.”

En uso de las atribuciones legales conferidas por el Art. 240 inciso 1° de la Constitucion
de la Republica del Ecuador; y el Art. 57 letra a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LOS ANGELES” PARROQUIA NUEVA LOJA

Art.1.- La Lotizacion “LOS ANGELES”, se encuentra ubicada junio a la Lotizacion
COSMOS Av. Amazonas (via al Pozo cinco) margen derecho, Parroquia Nueva Loja,
Cantén Lago Agrio, Provincia de Sucumbios.

Datos Georeferenciales
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Art. 2.- Numero de predios: 30 (Treinta Predios)
MANZANA N° 01

Norte : 50,90 metros con propiedad del sefor Luis Coraizaca.
Sur : 47,00 metros con la Calle Sin Nombre
Este : 95,58 metros con la Calle Sin Nombre.
Este : 76,04 metros con la Calle Sin Nombre

Areatotal  :4.033,05m?
N° de lotes : 13 unidades

MANZANA N° 02

Norte : 47,00 metros con la Calle Sin Nombre
Sur : 47,00 metros con la Calle Sin Nombre
Este : 100,00 metros con la Calle Sir. Nombre
Este : 100,00 metros con la Calle Sin Nombre .

Areatotal  :4.700,00 m?
N° de lotes : 11 unidades.

MANZANA N° 03

Norte : 47,00 metros con la Calle Sin Nombre
Sur : 39,44 metros con la Av. Amazonas (Via al pozo 5)
Este : 69,00 metros con la Calle Sin Nombre
Este : 88,35 metros con la Calle Sin Nombre.

Areatotal :3.117,70 m?
N° de lotes : 6 unidades

Art. 3.-Superficie total de: 16.303,19 m?

Area de Lotes : 9.907,25 m?
Area de Calles : 4.633,44 m?
Area Verde : 1.762,50 m?

Art. 4.- La Lotizacion “LOS ANGELES” entrega al Municipio de Lago Agrio una
superficie de 1.762,50m? como area verde con las siguientes caracteristicas:

AREA VERDE (MANZANA N° 02 PREDIO N° 06)

Norte : En 47,00 metros con el Predio N° 07 y Predio N° 05 de la Manzana02
Sur : En 47,00 metros con la Calle Sin Nombre
Este - En 37,50 metros con la Calle Sin Nombre
Oeste : En 37,50 metros con la Calle Sin Nombre
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Cuya area es de 1.762,50 m?

Art. 5.- En los titulos de propiedad a otorgarse, deberan incluirse las siguientes clausulas
de manera obligatoria:

e La Municipalidad no se responsabiliza por reclamos de terceras personas que
pudieran sertise afectadas por el plano suministrado por los representantes de la
Lotizacion “LOS ANGELES” quienes asumiran la responsabilidad total del problema.

e Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del
proyectista, dirigentes y propietarios, las dimensiones y superficie de los lotes seran
los determinados en el planc aprobado, siendo estos en el futuro indivisibles.

e La zonificacion determinada por la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza del Flan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nueva Loja, para este asentamiento es la
correspondiente a D 202 que establece:

a) Uso Principal: Vivienda de alta densidad, sobre linea de fabrica

NORMAS PARTICULARES

Lote minimo

Frente minimo
Retiro frontal

Retiro lateral(1)
Retiro lateral(2)
Retiro postérior
COS en planta baja
COS en otros pisos
Cus

Altura de pisos
Altura maxima

: 200,00 metros cuadrados
: 9,00 metros
: 0,00 ml
10,00 ml

: 0,00 ml

: 3,00 metros
:73%

1 73%

- 146%

: 2 metros

6 ml

Densidad Ref. Neta(Hab./ ha): 500

b) Usos complementarios permisibles.

1.
2

Comercios locales o barriales de abastecimiento basico.

Edificaciones de equipamiento comunitario: establecimientos educacionales,
culturales, religiosas asistenciales, recreacionales.

Talleres artesanales o locales para la prestacién de servicios personales o a la
vivienda siempre que no sean incompatibles con el uso principal ni provoquen
afectaciones significativas al medio ambiente.

Instalaciones de utilidad publica (estaciones de teléfono, electricidad, agua

potable etc.)
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c) Disposiciones complementarias s

ch \ i

1. Los propietarios de las parcelas estan obligados a coﬂstruii‘;’,ﬁpbret }
fabrica. La altura mirima del piso a la cubierta o al piso siguieﬁd}%§eré ,00
El nivel del piso sera igual a mas 0.20 m (20 cm) al que’ B&teypingla
municipalidad para la cera.

2. Cerramientos: En caso de existir remanentes no edificados en el ‘rente de una
parcela, es obligatorio edificar en él, un cerramiento de acuerdo a la
ordenanza de cerramientos.

3. Adosamientos: Es obligatorio que las nuevas edificaciones se adosen a los
dos lados. En ningtn caso se admite el adosamiento en el retiro posterior de la
parcela.

4. Superficies no edificadas: De la superficie total del predio, el porcentaje

remanente indicando del coeficiente de ocupacion del suelo debe mantenerse

libre de edificacion y de tratamiento de piso duro, para facilitar la penetracién

natural del agua lluvia al suelo. Las superficies pavimentadas, empedradas, o

en general revestidas para conformar patios no debe exceder el 10% de la

superficie total de la parcela.

Garajes: En cada parcela se admite un accesc vehicular. El mismo debe tener

un ancho minimo de 3,00m y su puerta debe ser con perforaciones y calados,

su giro de apertura debe ser hacia dentro.

6. Voladizos y aleros: Con excepcién de los aleros de cubierta, se prohibe
cualquier tipo de voladizo sobre linea de fabriza o sobre el retiro posterior. Los
aleros deben tener un ancho de unico de un metro desde el plano de la
fachada.

7. Cubiertas: Las pendientes de la cubierta deben estar orientadas hacia el frente
y el fondo de la parcela y requieren contar con sistemas recolectores de aguas
luvias.

8. Rotulos, vanos y otros: Los locales destinados a uno de los usos
complementarios permisible en planta baja, deben observar disposiciones
especificas respecto a rotulos (no pueden ser banderas); vanos de exhibicion
y puerta.

9. Patios interiores individuales, para ventilacién e iluminacion:

(&

- De locales habitables: area minima, 12 m?; dimensién minima 3m.
- De locales no habitables: area minima, 9 m?; dimension mirima 3m

10. Arporizacion: los propietarios de las parcelas estan obligados a plantar y

cuidar un arbol, de especie que el Departamento de Planificaciéon determine,
en la acera por cada 10 m de longitud o los frentes.

Art. 6.- Sancionada esta ordenanza, debera remitirse sendos ejemplares a los sefores
Notarios y Registrador de la Propiedad del Cantén Lago Agrio, ademas una copia a la
Lotizacion para que se abstenga de protocolizar e inscribir escrituras que no se sujeten a
lo previsto en la presente ordenanza.
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DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- El lotizador en un plazo no mayor de quince dias a partir de la sancién de =
presente ordenanza, entregara al GADMLA mediante escritura publica, todas las areas
verdes existentes en la Lotizacion “LLOS ANGELES” para que ingresen al patrimonio
institucional; de no hacerlo, automaticamente queda suspendida la entrega de escrituras
individuales de ‘clos los predios, facultandose al Procurador Sindico Municipal realizar
las acciones necesarias para el cumplimiento de la presente disposicién, de ser necesario
se notificara a las Notarias y Registro de la Propiedad del Cantdn Lago Agrio.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Para la dotacién de Agua Potable y Alcantarillado y otras obras urbanistas, el
Lotizador debera presentar y hacer aprobar en Gestion de: Agua Potable y Alcantarillado,
Obras Publicas y Planificacién y Ordenamiento del GADMLA, los estudios respectivos: v

en la ejecucion debe existir la corresponsabilidad entre el Lotizador, ciudadania y el
GADMLA.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién sin
perjuicio de su publicacién en la pagina WEB del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Lago Agrio.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del cantén Lago Agriol\a los tres dias del mes de febrero de dos mil
diecisiete. i -
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Ab. Vinicio Vega Jiménez /s
ALCALDE DEL|CANTON LAGO AGRIO \{igs s

Lo Certifico.-

Granda Sacapi | ‘. )

SEERETA SNERAL DEL GADMLA
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CERTIFICO.- El Suscrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Lago Agrio, CERTIFICO: Que la presente
ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LOS ANGELES” PARROQUIA NUEVA LOJA, fue aprobada en
primer y segundo debate, por el Concejo Municipal del canton Lago Agrio, en las
sesiones ordinarias de fechas trece de enero de 2017 y tres de febrero de 2017,
en su orden respectivo,

Nueva Loja, 09 de febrero de 2017.
oy

—_Dr s Jamin Granda Sacapi N .,
. SECRETARIO’GENERAL DEL GADMLA =~ -

Nueva Loja, a los nueve dias del mes de diciembre de 2017, al tenor de lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del COOTAD, remito en tres
ejemplares al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Lago Agrio de la ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION  DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS
PREDIOS DE LA LOTIZACION “LOS ANGELES" PARROQUIA NUEVA LOJA,
para que en el término de ley lo sancione o la observe. o,

Pé%ﬁ—efaﬂdaSa-capi—

Dr. Bt %]
-»:SE’IZ:RE-—'IT--,&,.JR-E GENERAL DEL GADMLA
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ALCALDIA DEL CANTON LAGO GRIO.- VISTO: Nueva Loja, a los diez dias de
mes de febrero de 2017, habiendo recibido en tres ejemplares de la
ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LOS ANGELES" PARROQUIA NUEVA LOJA. Sanciono
expresamente su texto y al tenor del articulo 324 del COOTAD, dispongo su
Promulgacion y publicacion en la pagina WEB del Munlmpio det canton Lago

AgFIO para su Vtgenc:ta \ 1’,'

"-. AL

Ab. VInICIO Vega Jiménez s
ALCALDE DE\L CANTON LAGO AGRI¢/60~

CERTIFICO.- El infrascrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Lago Agrio , certifico, que el sefior Alcalde del cantén
Lago Agrio, abogado Vinicio Vega, proveyd, sanciond, firmé y ordend la
promulgacion de la ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION  DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS
PREDIOS DE LA LOTIZACION “LOS ANGELES" PARROQUIA NUEVA LOJA,
en la fecha antes sefialada.

Nueva Loja, 10 de febrero de 2017

1 e
SECRETARIO GENERAL DE| NO AUTONOMQO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO
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DI DOS COPIAS
H/L

RAZON DE PROTOCOLIZACION.- En la ciudad de Nueva Loja, cantéﬁ:f;“a»g"&\}%“é%io,
provincia de Sucumbios, Republica del Ecuador, hey quince de febrero del dos mil
diecisiete, ante mi, Doctor Juan Carlos Pastor Guevara, NOTARIO PRIMERO DEL
CANTON LAGO AGRIO, a peticion de la parte interesada y habiéndose cumplido los
preceptos legales del caso, se realiza la PROTOCOLIZACION del documento que en
lo principal  cantiene “LA_ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION DE ESCRITURA PUBLICAS INDIVIDUALES DE L.OS PREDIOS DE
LA LOTIZACION “LOS ANGELES” PARROQUIA NUEVA LOJA” firmado por el
Abogado VEGA JIMENEZ VINICIO ABEL en calidad de Alcalde y el Doctor GRANDA
SACAPI BENJAMIN en calidad de Secretario General del GADMLA, GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZAO MUNICIPAL DE LAGO AGRIO : todo lo cual

antecede en una foja util, siendo responsables de su validez los suscriptores o

quien haga uso del mismo.- Doy fe.

DR{JUAN cmft"oq PASTOR JWHEVARA
| /I
NOTARIO pm@_ PEL CANTON LAGO AGRIO

—

o

Se protocolizé ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA copia certificada,
firmada y sellada el mismo dia de su protocolizhcién.- Doy fe.

N 10 PRIMERO
becc TGN LAGO AGRIO

s



REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Gt 47
DEL CANTON  LAGO AGRIO '

CERTIFICO

Hoy en el Tomo: CUATRO, Folio: Siete, bajo el Nimero: Siete y anotado en el repertorio
general con el namero: Quinientos ochenta y siete, queda inscrita la precedente
ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y CELEBRACION DE
ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES DE LOS PREDIOS DE LA
LOTIZACION “LOS ANGELES” PARROQUIA NUEVA LOJA a favor del sefior
VITERI CORDERO ABDON.

ueva Loja, 16 de febrero de 2017

/ Bayron Saritama Torres T

ISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL TON LAGO AGRIO

Elaborado por: Recio Elizalde
FACTURA: 33289
HORA 12:24.34

AN

R

Direccion: Calle 12 de Febrero entre Venezuela y Cofanes
Teléfonos: ;593) 06 2825208 ext. 406 - 407 - 408

Facebook: https://www.facebook.com/RegistroPublicoDelaPropiedadDelagoAgrio



