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Segundo Supl enmento del Registro Oicial No.485 , 1 de Julio 2021
Nor mativa: Vigente

Ultima Reforma: No ref or nado

ORDENANZA DEL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL MEDIANTE APROBACION DE PLANOS Y
AUTORIZACION DE ESCRITURACION INDIVIDUAL DE LOTES DEL CANTON LAGO AGRIO

(Ordenanza No. 591-2021)

EXPOSICION DE MOTIVOS

Corresponde a los Gobiernos Autdénomos Municipales, en el marco de sus competencias,
desarrollar y vigilar el cumplimiento de su normativa, asi como hacer frente a las
di ferentes responsabilidades de seguimento y vigilancia, a fin de que la ciudad se
ordene en el marco de | as regul aci ones vigentes y conforne |os planes de desarrollo
y ordenam ento territorial

El Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del cantédn Lago Agrio enmarcado en
los principios constitucionales de la Republica del Ecuador, respecto a garantizar y
facilitar a los ciudadanos el ejercicio de los derechos al hédbitat, a una vivienda
adecuada y digna, al desarrollo sostenible y el buen vivir, de la ciudad, en
concordancia con la obligatoriedad de la construccién de un desarrollo justo,
equilibrado y equitativo del territorio, se encuentra empefiado en crear un
instrumento juridico normar el fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o
suelo urbano y con ello el disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, Jjusticia social, considerando que el cantédn
Lago Agrio, en especial |la ciudad de Nueva Loja, arrastra serios problemas de la
falta de legalizacidén de la tierra, lo cual ha ocasionado inconvenientes de indoles
socio econdémicos al no tener legalizadas las propiedades, lo que impide ser sujetos
de créditos que le permitan iniciarse en emprendimientos, entre otras actividades
productivas, que permtan mejorar sus condiciones de vida, por o que es
imprescindible crear un instrumento juridico que tendrd por nombre ORDENANZA QUE
CONTROLA Y REGULA EL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL MEDIANTE LA APROBACION DE PLANOS Y
AUTORIZACION DE ESCRITURACION INDIVIDUAL DE LOTES SIN LEGALIZAR EN EL CANTON LAGO
AGRI O que serd parte de la solucidén cuando el GAD Municipal apruebe el Plan de Uso
de Gestidén del Suelo.

En consecuencia, presentanos |la siguiente reforma a | a ordenanza pl enanent e aj ust ada
a los preceptos constitucionales y a los modernos conceptos de técnica legislativa.

Exposicidén de motivos con la que doy estricto cumplimiento al mandato del inciso

segundo del Art. 322 del Cbébdigo Orgédnico de Organizacidédn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LAGO AGRI O

CONSI DERANDO

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, en su
orden determinan que es competencia exclusiva de los gobiernos autdédnomos
descentral i zados munici pales "Planificar el desarrollo cantonal y formular |os
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correspondi entes planes de ordenamiento territorial,...
el uso y ocupacién del suelo en el cantdn

y "Ejercer el control sobre

Que, el articulo 30 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador sefiala:“Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacidén social y econdémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo | os principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a |las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre o urbano y rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestidén democrética de ésta, en la funcidn social ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, el articulo 238 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador establece:“Los
Gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
interterritorial, integracidén y participacién ciudadana”.

Que, el articulo 240 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador establece:“Los
Gobiernos autdénomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el &dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las Jjuntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias”.

Que, el articulo 264 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador establece:“Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras nornmas que determine la ley; nuneral 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formul ar | os correspondi entes planes de ordenam ento territorial, de manera
articulada con la planificacidén nacional, regional, provincial y parroquial con el
fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacidén del suelo en el cantdn”; numeral 14 inciso segundo “En el
ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus funciones, expediréan
ordenanza cantonales”.

Que, el numeral 6 del Art. 276 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador
establece como uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un
ordenami ento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule |as
actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestidn, y que
coadyuve a |l a uni dad del Estado;

Que, el articulo 409 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina la
conservacién del suelo como un tema de interés pUblico y prioridad nacional, en
especial su capa fértil y la obligacidén de establecer un marco normativo para su
proteccidédn y uso sustentable que prevenga su degradacidén, en particular la provocada
por la contaminacién, la desertificacidén y la erosidn;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos autdédnomos descentralizados deberdn adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permtan
regul ar el crecimento urbano, el manejo de |a fauna urbana e incentiven el
est abl eci m ento de zonas verdes;

Que, el articulo 54 literales a) y c), respectivamente del Cbédigo Orgénico de
Organizacidén Territorial Autonomia y Descentralizacidédn, determina como funcién del
Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal el de: "Promover el Desarrollo
sustentable de su circunscripcidén territorial cantonal,...". Establecer el régimen
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de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacidén, parcelacién, lotizacidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacidén cantonal,...";

Que, el articulo 55, literal b) del Cébdigo Organico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacidén, concede competencia exclusiva a los gobiernos
autdédnomos descentralizados municipales el "Ejercer el control sobre el uso y
ocupacidédn del suelo en el Cantdédn";

Que, el articulo 57 literal a) y x) del Cébdigo Organico de Organizacidén Territorial,
Autonomia y descentralizacién establece: a) “Al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en |as materias de conpetencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicidén de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 424del COOTAD, sefiala: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos
o derivados de una autorizacidén administrativa de urbanizacidén, el urbanizador
deberd realizar las obras de urbanizacién, habilitacidén de vias, &reas verdes y
comunitarias, y Areas deberadn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesidn
gratuita y obligatoria al Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o
metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el guince por ciento (15%) calculado del &rea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de &reas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacidn
municipal, destinando exclusivamente para &reas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particidn hereditaria, donacién o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacidén y lotizacidédn. La entrega de areas verdes,
comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por ciento (35%) del area
util urbanizable del terreno o predio”.

Que, el Articulo 458 del Cbébdigo Orgédnico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacidén establece que los gobiernos autdénomos descentralizados tomaréan
todas | as nmedidas adm nistrativas y | egal es necesarias para evitar invasiones o
asentamientos ilegales, para lo cual deberdn ser obligatoriamente auxiliados por la
fuerza publica; seguirdn las acciones legales que correspondan para que se sancione
a | os responsabl e;

Que, el inciso primero del articulo 470 del Cdébdigo Orgénico de Organizaciédn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, indica:“E1l Gobierno Autdédnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisidén o fraccionamiento
de suelo rural de expansidén urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a
los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran
entregados al Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cdbdigo y las ordenanzas”;

Que, el articulo 597 del Cdédigo Civil, sefiala:“Los derechos y accliones se reputan
bienes muebles o inmuebles, segun lo sea la cosa en gue han de ejercerse o gque se
debe. Asi, el derecho de usufructo sobre un inmueble, es inmueble. Asi, la accidn
del comprador para que se le entregue la finca comprada, es inmueble; y la accidn
del gque ha prestado dinero, para que se le pague, es mueble”;
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Que, el numeral 8 del Art. 4 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestidén de Suelo, publicada en el Registro Oficial Suplemento 790 de 05-jul.-2016,
que enuncia “8. Fraccionamiento, particién o subdivisidén. Son los procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacidn del
Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacidén de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en
el respectivo plan de uso y gestidén de suelo.”;

Que, los numerales 1, 4 y 5 del Art. 7 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, determina: “Implicaciones de la funcidén social y ambiental
de la propiedad. Para efectos de esta Ley, la funcidén social y ambiental de la
propiedad en el suelo urbano y rural de expansién urbana implica:

1. La Obligacidén de realizar las obras de urbanizacién y edificacidén, conforme con
la normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas
correspondi ent es.

4. E1 control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un
uso socialnmente justo y anbi ental nente sustentabl e del suelo.

5. La promocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la
poblacién con ingresos medios y bajos..”

Que, la regularizacidén del suelo es un paso fundamental para asegurar la
planificacidén urbanistica.

Que, la mayoria de estos asentamientos humanos carecen de servicios béasicos,
infraestructura y equipamientos publicos.

Que, la obligacidén de los poderes publicos propende atender los graves problemas
pl ant eados que afectan directamente a personas y famlias de escasos recursos
econdémicos, a fin que, de forma legal accedan a la titularizacién de dominio de los
terrenos.

En uso de las atribuciones legales conferidas por el Articulo 240, inciso primero de
la Constitucidén de la Republica del Ecuador; en concordancia con el Articulo 57
letra a) del Cdédigo Orgéanico de Organizacidédn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién:

EXPI DE

“ORDENANZA QUE CONTROLA Y REGULA EL FRACCIONAMIENTO TERRI TORI AL MEDI ANTE LA
APROBACION DE PLANOS Y AUTORIZACION DE ESCRITURACION INDIVIDUAL DE LOTES EN EL
CANTON LAGO AGRIO”

Titulo I
AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente Ordenanza tiene por finalidad cunplir con | os contenidos y
objetivos determinados en el Cbdbdigo Orgadnico de Organizacidén Territorial, Autonomia
y Descentralizacidén asi como propender al desarrollo urbanistico del Cantén Lago
Agri o.

Art. 2.- Seréan considerados como asentamientos mayores, zonas urbanas y &areas
rurales de expansidén urbanas, las que se encuentren en las respectivas Ordenanzas,
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso de Gestidén del Suelo,
| as restantes son rurales.
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Art. 3.- Estén sujetos a esta Ordenanza todos los bienes inmuebles de propiedad de
personas naturales y juridicas, publicas y privadas ubicados en el territorio del
Cantdén Lago Agrio, en los asentamientos mayores, las zonas urbanas, rurales de
expansidén urbana, y rurales.

Titulo II
DE LA LEGALIZACION DE LOS PLANOS

Art. 4.- El fraccionamiento de la tierra se sujetard a las normas especificas que la
municipalidad reglamentara en funcidén de la planificacién del sector, debiendo ser
autorizada por la maxima autoridad del Cantdén Lago Agrio, previo estudio,
justificacién y recomendacidén por parte de la Direccidén de Gestidn de Planificaciodn
y Ordenamiento Territorial y deberédn contar con la aprobacién de los planos
ot orgados por el Concej o Minici pal .

Art. 5.- Para la aprobacidén de los respectivos planos se deberdn anexar los
si gui entes requi sitos:

e Solicitud dirigida al sefior Alcalde.

* Copia de Escritura del predio a dividir o fraccionar.

* Certificado del Registro de la Propiedad actualizado.

* Informe de Regulacidén Municipal (IRM).

* Certificado de no adeudar al GAD Municipal actualizado.

* Formulario de Revisidén de Planos para Edificacién.

* Pago de Impuesto Predial.

* Copia de cédula y papeleta de votacidén del propietario o los propietarios.

* Copia del carnet Profesional emitido por el GADMLA (responsable de la elaboracidn
de | os pl anos).

* Levantamiento topogrdfico georeferenciado, curvas de nivel, cortes longitudinales
y transversal es del terreno, cuadro de coordenadas, entre otros.

* Especificacidén de afectaciones tales como: viales, lineas de alta tensidn (tendido
eléctrico), canales de riego, tuberias de oleoducto, quebradas, taludes, rios,
lagunas, esteros, entre otros, con sus respectivas franjas de proteccidn.

* En el caso de existir construcciones y predios individuales con escrituras, 1los
mismos deberdn ser identificados en los planos con su respectiva simbologia.

* 5 juegos de Planos que contenga (Ubicacidn, orientacidn, plano de lotes, plano
manzanero, simbologias, poligono general con dimensiones y colindantes, cuadro de
dreas y linderos de lotes, cuadro resumen de &reas, plano de continuidad vial,
Informe Técnico de continuidad vial, detalle de vias), con firmas del propietario y
pr of esi onal responsabl e del proyecto.

e Justificacién del nombre del Fraccionamiento.

* Estudios Aprobados por las Entidades competentes de los proyectos de
al cantarillado, de agua potable y el ectricidad.

e Certificado emitido por la Jefatura de Gestidén de Riesgos, en la que se detalle
| os posibles riesgos del predio.

* Memoria gré&fica y digital del proyecto conteniendo todos los datos técnicos que
faciliten su estudio y revisién.

Art. 6.- Las obras del predio a ser dividido o fraccionado deberan ser ejecutados
por el o la propietaria del predio, bajo su exclusiva responsabilidad y dentro | os
plazos establecidos en el cronograma de trabajo, que para cuyo efecto presentara a
I a Munici palidad; de conformdad a lo indicado en el Art. 470 del COOTAD

Art. 7.- El &4rea verde y/o comunal entregada a la Municipalidad no podrd ser menor
al 15% del &rea fraccionada o dividida; como se estipula en el articulo 424 del
COOTAD, y, ésta para efecto del Fraccionamiento, serd determinada en un solo cuerpo,
ubi cada de nmanera equitativa y centralizada en el proyecto.

Art. 8.- Cualquier construccidén nueva en los lotes, podrd ser realizada bajo las
si gui entes condi ci ones:
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* Existencia de servicios basicos de Agua Potable y Alcantarillado y permisos de
construccién.

Art. 9.- Se prohibe la subdivisidén de los lotes en una superficie menor a 300 m2,
que contempla la Normativa Urbana que se establece para la divisién o
fracci onam ento: Normativa RlL 302A; es decir:

Lote minimo : 300, 00 netros cuadrados
Frente minimo : 12,00 netros
Retiro frontal 5,00 ni
Retiro lateral (1) 3, 00
Retiro lateral (2) 3, 00
Retiro posterior . 3,00 netros
CCS en planta baj a 34%
CUS 68%
N° pisos 2
Altura maxima 6 m
Densi dad Ref. (Hab./ha)| - Neta: 60
- Bruta: 42

O la que se determine en el Informe de Regulacidédn Municipal (IRM), segun el sector.

Art. 10.- La aprobacidén de la divisién o fraccionamiento, presupone la utilizacidn
de terrenos propios y ninguna afectacidédn a terceros. Si ello sucediere la
responsabilidad serd exclusiva del o los propietarios de los lotes de terrenos.

Art. 11.- En caso de incunmplimento de |a presente Ordenanza, por parte del o la
propietaria, la Resolucidén de Concejo Municipal en la que apruebe los planos de
divisidén o fraccionamiento, serd derogada por la Cémara Edilicia siguiendo el
proceso admi ni strativo correspondiente.

Art. 12.-Una vez aprobado la divisidén o fraccionamiento, el o la propietaria de la
del lote de terreno deberd en un plazo madximo de 60 dias protocolizar en una Notaria
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdén Lago Agrio, con el
respectivo plano, a fin de que se abstengan de protocolizar e inscribir escrituras
i ndi vi dual es de | os predi os que no se sujeten a lo previsto en Il a Ordenanza y al
pl ano respectivo.

Art. 13.- En el caso de conprobarse dolo, ocultam ento o fal sedad en | os docunent os
o planos presentados en el tramite, se declarard la nulidad de la Resolucidédn emanada
por el Concejo Municipal, para tal efecto se aplicard el debido proceso.

Art. 14.- El propietario o propietaria del lote de terreno en |l a que apruebe | os
planos de divisién o fraccionamiento, en un plazo no mayor de quince dias contados a
partir de la aprobacidén en dos debates, entregard al GADMLA mediante escritura
publica, las &reas verdes existentes y / o comunal, de no hacerlo, automaticamente
gueda suspendida |a entrega de escrituras individuales de todos | os predios,
facultédndose al Procurador Sindico Municipal realizar las acciones necesarias para
el cumplimiento de la presente disposicién, de ser necesario se notificard a las
Notarias y Registro de la Propiedad del Cantdén Lago Agrio.

Art. 15.- Una vez inscrita la Resolucidén que apruebe la Ordenanza de Aprobacién de
planos de divisién o fraccionamiento en el Registro Publico de la Propiedad del
Cantén Lago Agrio, el propietario o propietaria obligatoriamente entregaréd a la
Gestidén de Avaluos y Catastros, copias de la Resolucién y los Planos en los cuales
deberd constar los sellos, firmas y fecha de aprobacién de mismos. Con el fin de que
ponga cl aves catastrales a | os predios.

Art. 16.-Una vez emitida la respectiva Resolucidén que aprueben los planos de
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divisidén o fraccionamiento, el Municipio exigird al o la propietaria iniciar con la
apertura y lastrado de vias, tendido eléctrico y las obras de infraestructura béasica
sanitaria, segtn lo establece el Art. 470 del Cdébdigo Orgénico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacidén; y, el Art. 65 la Ley Organica del
Servicio Publico de Energia Eléctrica.

Art. 17.- Para la dotacidén de Agua Potable y Alcantarillado y otras obras, el o la
propietaria del &rea de terreno en la que se aprueben los planos de divisidén o
fraccionamiento deberd presentar y hacer aprobar en la Empresa Publica de Agua
Potable y Alcantarillado, Gestiones de Obras Publicas y Planificacién y Ordenamiento
Territorial del GADMLA, |os estudios respectivos.

Titulo III
DIVISION O FRACCIONAMIENTO

Art. 18.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza, se considera fraccionamiento
a la particidén de una parcela de terreno de més de 20 lotes, que esté situada frente
a la via publica existente o en proyecto y a otras que disefie el propietario del
drea de terreno dividida o fraccionada para habilitar una superficie de terreno
urbano o rural de expansién urbana con miras a la edificacidén de viviendas, ademas
estos deberédn cumplir con los servicios basicos.

Art. 19.- La divisién o fraccionamiento referido en el articulo precedente sdlo se
permitirdn en el sector urbano o rural de expansién urbana que se establezcan en los
planes de uso de suelos del Cantdén Lago Agrio; con respecto al area rural se
procederd a realizar una inspeccidén técnica con la finalidad de determinar el grado
de consolidacién y desarrollo del crecimiento urbanistico de la ciudad, considerando
que no esté en &reas patrimoniales; con el objetivo de analizar la aplicabilidad de
| a presente ordenanza.

Art. 20.- Las normas para la conformacién de lotes en &reas urbanas y rurales de
expansién urbana son las siguientes:

a) El area minima del lote seréd de trescientos metros cuadrados (300.00 m2) (O la
que determine el Informe de Regulacidédn Municipal (IRM) segln el sector)

b) E1 frente del lote seré& de al menos doce metros lineales (12,00 m) (O la que
determine el Informe de Regulacién Municipal (IRM) segin el sector)

En el caso de sectores consolidados se permitird una tolerancia del 10% en el &rea
total del predio y un 5%con respecto al frente del m sno.

Art. 21.- En los sectores mencionados en esta seccidén no podréan dividirse los
si gui entes | otes:

a) Los que cuentan con superficie menor a 300.00 m2., con excepcidédn de aquellos
casos en los que los lotes resultantes son adquiridos de modo simultdneo por los
propietarios de los terrenos adyacentes, para integrarlos a éstos y formar nuevos
| otes.

Art. 22.- En la planificacidén de nuevas vias se respetaran las proyecciones de
cal |l es existentes, ya sean subdivisiones o |lotizaciones colindantes, de acuerdo a
las caracteristicas de ubicacidén del predio, Malla Urbana o Proyectos Viales
considerados por la Municipalidad del Cantén Lago Agrio.

Art. 23.-Los derechos de via deberdn sujetarse a la Ley Organica del Sistema
Naci onal de Infraestructura vial del Transporte Terrestre, a |las disposiciones
em tidas por el Ente rector de materia, Estudios y Planes considerados por |la
Municipalidad del Cantdén Lago Agrio.

Titulo IV
DE LA AUTORIZACION DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.
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Art. 24.- De forma previa a la autorizacién de Escrituras Individuales del proyecto
de Fraccionamiento de los Lotes sin legalizar en el Cantdén Lago Agrio, el o los
propietarios deberdn contar con la respectiva aprobacidén de los planos otorgados por
el Concejo Municipal del Cantdén Lago Agrio.

Art. 25.-Previo a |la entrega de las escrituras individuales, el o la propietaria de
drea de terreno a dividirse o fraccionarse, deberd entregar mediante escritura
publica la superficie que corresponda como a&rea verde y comunal.

Art. 26.- En los titulos de propiedad a otorgarse, deberan incluirse las siguientes
cldusulas de manera obligatoria:

* E1 Gobierno Municipal no se responsabiliza por reclamos de terceras personas due
pudieran sentirse afectadas por el plano suministrado por el o la duefla del terreno
a dividirse o fraccionarse quien asumird la responsabilidad total del problema.

* Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y propietario, las dimensiones y superficie de los lotes serédn los
det ermi nados en el plano aprobado, siendo estos en el futuro indivisibles.

* La zonificacidén determinada por la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza del Plan
de Desarrollo Wbano de la G udad de Nueva Loja o | a que se establ ezcan en el PDyOT,
segun el sector.

Art. 27.-Se podra autorizar la divisidén o fraccionamiento y posterior escrituracién
i ndi vidual, por fracciones sienpre y cuando | as nanzanas a | egalizarse cuenten con
obras de infraestructura basica conforme lo determina el Art. 470 del Cdédigo
Orgédnico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacidén; y, el Art. 65
la Ley Orgénica del Servicio Publico de Energia Eléctrica.

Art. 28.-En el caso de conprobarse dolo, ocultam ento o fal sedad en | os docunentos o
planos presentados en el trémite, se declarard la nulidad de la Resolucién emanada
por el Concejo Municipal, para tal efecto se aplicard el debido proceso.

Art. 29.- Para la dotacidén de Agua Potable, Alcantarillado y otras obras
urbanisticas, el o la propietaria deberd presentar y hacer aprobar en la Empresa
Puiblica de Agua Potable y Alcantarillado, Gestiones de Obras Pubicas y Planificacién
y Ordenamiento Territorial del GADMLA, los estudios respectivos; y en la ejecucidn
deberd considerarse segun lo determina el Art. 470 del Cdédigo Orgénico de
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD; y el Art. 65 la Ley
Organica del Servicio Publico de Energia Eléctrica.

Art. 30.- En el evento que el proyecto de fraccionam ento, no cuente en su totalidad
con las obras determinadas en el Art. 470 del COOTAD y Art. Art. 65 la Ley Organica
del Servicio Publico de Energia Eléctrica, se procederda a la autorizacidn de
escrituracidén a los predios que cumplan con los requisitos sefialados en las
di sposi ci ones | egal es antes i ndi cadas.

En el caso de los deméds predios, se autorizard una vez que el propietario cumpla con
la dotacidén de la obras de infraestructuras bésicas.

Titulo V

DE LAS | NFRACCI ONES Y SANCI ONES
Art. 31.- Tiene conpetencia para conocer y aplicar las infracciones y sanciones
respecto a las disposiciones de esta Ordenanza, el Director de Planificacidén, asi
conmo el Comisario de Construcciones.
Art. 32.- Son responsables de las infracciones |Ios que |l as han perpetrado
directamente o a través de otras personas, los que no han impedido su ejecucidn, los
que han coadyuvado a su ejecucidén de modo principal, y los que indirectamente o
secundariamente cooperan a la ejecucidén de la infracciédn.
Art. 33.- Las infracciones seré&n sancionadas con una multa de veinte salarios
badsicos unificados de los trabajadores en general, se consideran infracciones las
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si gui ent es:

a. Fraccionar un terreno sin autorizacidén, sin que aquello se oponga a la
zonificacidébn y uso de suelo vigentes.

b. Ejecutar obras en Fraccionamientos, que contando con autorizacién no se sujetan a
las condiciones técnicas de la misma.

C. Ejecutar obras de infraestructura sin autorizacidén y que irrogue dafios en bienes
protegidos, o que supongan un riesgo para la integridad fisica de las personas.

d. Fraccionar un terreno en areas de proteccidn y conservacidn ecoldgica o de
ri esgo.

e. Conercializar |lotes en fraccionam entos, que no cuenten con | o0s respectivos
perm sos 0 autori zaci ones.

f. Parcelar o construir sobre un area de terreno determinada el equivalente a sus
derechos y acciones sin contar con autorizaciédn municipal de fraccionamiento o
subdivisidn.

g. No ejecutar |as obras de infraestructura necesaria en un proceso de
Fracci onani ent o.

Art. 34.-Sin perjuicio de la multa establecida en éste articulo, para las
respectivas infracciones se deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por
el GADMLA, en cuyo caso se cobrard al infractor el valor correspondiente.

DISPOSICION GENERAL

Prinmera.- La presente Ordenanza regula los requisitos que deberdn observar cada
proyecto de fraccionamiento de forma previa a la aprobacidén de planos y autorizacidn
de escrituracidén individual de lotes sin legalizar en el cantdén lago agrio.

DISPOSICION ESPECIAL

Prinmera.- Cada proyecto de fraccionamiento deberd ser aprobado por el Concejo
Municipal previo el trdmite administrativo correspondiente mediante Ordenanzas tanto
de planos como autorizacidén de escrituras individuales en dos Sesiones.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantdédn Lago Agrio, a
los once dias del mes de febrero de dos mil veintiuno.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA DEL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL
MEDIANTE APROBACION DE PLANOS Y AUTORIZACION DE ESCRITURACION INDIVIDUAL DE LOTES
DEL CANTON LAGO AGRIO

1.- Ordenanza 591-2021 (Segundo Supl emento del Registro (icial 485, 01-VII-2021).
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